iiber die Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes
"Worderes Oschle" der Gemeinde Orsingen-Nenzingen im Orts-
teil Orsingen.

Aufgrund des § 10 Bundesbaugesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGB1, I S. 2256), des § 111 der Landesbauordnung '

vom 20.6.1972 (Ges, Bl1, S. 351) i.d.F. des Gesetzes zur An-
passung der Landesbauordnung an die Anderung des Bundesbauge-
setzes vom 21.6.1977 (Ges. Bl. S. 226) und § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.12.1975
(Ges. Bl. 1976, S. 1) hat der Gemeinderat am ..4.3.'.7.'..%119......
die Anderung des Bebauungsplanes "Vorderes Oschle" im ver-
einfachten Verfahren als Satzung béschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gedndert werden von den Bestandteilen des Bebauungsplanes der
Gestaltungsplan.

§ 2

Grund der Anderung

Das Teilgebiet des Bebauungsplanes zwischen den Strafien B - C - E
wurde als Flachdach im Bebauungsplan ausgewiesen. Da hierfir
gerade im ldndlichen Raum kaum Bedarf besteht, hat der Gemeinde-
‘rat beschlossen die Gebdude eingeschossig mit Satteldach, Dach-
neigung 22 - 30° zu erstellen.

§ 3
Inhalt der Anderﬁng

1. Die vorgesehene Anderung umfasst die Grundstiicke 2496 und
2497,

2. Fiir die Bebauung gilt der genehmigte Bebauungsplan vom
12.10.1976 fiir eingeschossige Gebdude des Typs "I A",
Baugrenzen und sonstige Bebauungsvorschriften bleiben
unberiihrt.



§ 4

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

1. Deckblatt iiber die Anderung fiir den Gestaltungsplan
2. Anderungssatzung mit Beschreibung -
3. Angrenzeranhdrung

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer erforderlichen
Genehmigung in Kraft.

Orsingen-Nenzingen, den éL..ﬁJhJL......Ea.

\J M\\(

(Biirgermeister)
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Bebauungsvorschriften

iiber den Bebauungsplan "Vorderes
Oschle" der Gemeinde Orsingen-
Nenzincen im Ortsteil Orsingen

a. Rechtsgrundlagen:

1) 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 2%. Juni 1960
(BGBl. I S. 341)

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung vom 26. Nov. 1968) BGBl. I S. 12%7)
berichtigt am 20. Dezember 1968 (BGBl. 1969 I S. 11)

%2) §8 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21)

4) § 1 der 2. Verordnung der Tandesregierung zur Durchfihrung

des BBaug. vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208)i.d.F. v. 30.1.1973
(Ges.Bl. S. 19)

5) §§ % Abs. 1, 7, 9, 16 und § 111 der Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972 (Ges. Bl. S. 351).

B) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG)

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Das Baugebiet ist aufgeteilt in allgemeines Wohngebiet (WA), und
Mischgebiet (MI). N
§ 2
Ausnahmen

Soweit in § 4 und 6 BaullVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
konnen, sind diese mit Ausnahme der offentlichen Tankstellen

allgemein zulassig.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

6a)

7)

IV. Ortliche Bauvorschriften

§7

Gestaltung der Bauten im WA

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
in ihrer Hauptfunktionseinrichtung bilden. Dabei soll die Ge-
biudelingsseite min. 10 m, die Gebdudebreite min. 8,50 m be-

tragen.

Die Sockelhdhe wird nicht zwingend festgelegt; sie wird jedoch
mit 60 - 80 cm empfohlen. MaBgebend fiir die Bebauung sind die
festgelegten max. Prauf- bzw. Firsthohen.

KniestockhShe ist bei einer Dachneigung bis zu 300 mit 40 cm

an der Traufe festgelegt. Als Traufhdhe gilt der &uBere Schnitt-
punkt der AuBenwand mit Unterkante Dachsparren. (She. auch Quer-
schnittszeichnung). Kniestockhthe bei Dachneigung bis 45°20,75 m.

Dachaufbauten sind nicht gestattet, Dachaussshnitte sind zu-
lissig, wenn ihre Gesamtlinge 1/3 der dazugehdrigen Firstlédnge

nicht Uiberschreitet.

Die Dachneigung und Dachform ist im Bebauungsplan festgelegt.
Bir die Dacheindeckung sind rotbraune oder dunkle Falzziegel
zu verwenden. Bei Eternitplatten ist nur die Berliner Welle
(rostbraun oder dunkel) gestattet.

Flachddcher sind in ihrem Aufbau und Farbe nicht zwingend.

An- und Vorbauten konnen in Ihrer Dachform beliebig ausge-
fihrt werden, sie sind Jjedoch Architektonisch in das Haupt-

gebaude einzufigen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Doppelhduser missen an der
StraBenseite entlang jeweils um min. 1 m versetzt werden.
Ausgewiesene Baugrundstiicke konnen auf Beschluss des Gemeinde-~
rates ausnahmsweise vereinigt werden, sofern die Festsetzungen
des Bebauungsplanes eingehalten werden. Dies gilt jedoch nur fur

2 Grundsticke.

Die Gebdudehdhe zwischen StraBenmitte und Firstpunkt darf fol-

gendes MaB nicht Uberschreiten.

a) Bei I-geschossigem Gebdude Neigung 22 - 500 = 7,00 m
b) Bei I-geschossigem Gebdude Neigung 38 - 450 = 9,00 m
¢) Bei II-geschossigem Gebdude Neigung 25 - 30° = 10,00 m



8) Die Traufhthe bei Sattelddchern gemessen wie unter Ziff. 7
darf folgendes MaB nicht Uberschreiten.
a) Bei TI-geschossigen Gebduden Neigung 22 - %0° = 4,00 m
b) Bei I-geschossigen Gebduden Neigung 38 - 45° = 4,30 m
¢) Bei II-geschogsigen Gebduden Neigung 25 - %0° 6,50 m

I

1]

Die Traufhohe der Flachddcher ist mit 3,50 m festgelegt.
Aufbauten sind bis zu einer Gesamthdhe von 4,20 m zulédssig.

9) Der Dachraum in den Wohngebduden darf ausgebaut werden, sofern
die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziliglich GRZ und GFZ
sowie der LBO entsprechen.

10) Reihenhduser in Flachdachbauweise miissen hohenm&Big um ca 50 cm

versetzt werden.

11) Je Gebidude darf nur 1 Fernsehantenne auf dem Dach angebracht
werden. Sofern eine Gemeinschaftsanlage eingerichtet wird,
ist der Anschlufl zwingend.

§ 8

Gestaltung der Bauten im MI

Das von der Gemeinde als Mobelausstellungs- und Verkaufsflache
sowie als Wohnung ausgewiesene Gebiet ist in offener Bauweise
I-geschossig zu erstellen. Die Gesamthdhe des Geschaftshauses
darf das MaR von 6,00 m, die des Wohnhauses 4,00 m nicht iber-
schreiten. (Gemessen jeweils bei mittlerer StraBenhdhe). Die
Dachform in diesem Gebiet ist als Flachdach 0-5o im Bebauungs-
plan festgelegt.

§9

Grenz— u. Gebdudeabstand

Fliir Grenz- und Gebdudeabstiénde gelten die gesetzlichen Bestimmungen
der LBO.

8§ 10

Nebenszebaude und Garagen

1) Nebengebdude bzw. An- und Vorbauten sind gestattet und _
sollen in einem angemessenen GroBenverhaltnis zum Haupt-

gebaude stehen.



2)

3)

1)

2)

1)

Nebengebiude sind eingeschossig zu erstellen. Die Trauf-
hdhe darf hdchstens 3,30 m betragen. Das Bedachungsmaterial
soll dem des Hauptgebdudes entsprechen.

Nach der LBO an der Grundstiicksgrenze zulidssige Garagen sind
vorzugsweise unmittelbar an den ErschlieBungsstralen unter
Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,50 m, von der StraBen-

begrenzungslinie aus gemessen, anzuordnen.

§ 11

Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedigung

Einfriedigungen an offentlichen StraBen und Pl&tzen sollen
einheitlich gestaltet werden. Zuldssig sind Mauern oder Gar-
tensteine bis zu 40 cm Hohe von Bordstein bzw. Gehweg ge-
messen. Ziune zur weiteren Einfassung aus Holz oder Stahl bzw.
Draht sind nicht gestattet. Zuldssig sind Heckenpflanzen bis
zu einer Hohe von 1,00 m vom Gel&nde.

Bei Einfriedigungen zur Nachbargrenze sind Zdune bis zu 1,00 m
HGhe zulassig.

Im Bereich der Sichtdreiecke und StraReneinmindungen darf

die Hohe der Einfriedigungen max. 80 cm iber OK. StraBe be-
tragen. Die Gemeinde hat das Recht auf die Freihaltung der
Sichtdreiecke hinzuweisen oder ggfs. zu erzwingen.

Ist bei einer StraBenseite kein Gehweg vorgesehen, so ist bei
Erstellung einer Gartenmauer Dieselbe hinter dem Bordstein zu
setzen. Die Fertigstellung der Einfriedigung darf erst im
Zuge bzw. nach Fertigstellung der StraBle erfolgen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 12

Grundséﬁcksgestaltung und Vorzirten

Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergsrten oder
Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten.

Gemlisegirten sind gestattet, sie sollen Jjedoch nicht entlang
der 6ffentlichen StraBe angelegt werden.

Zur Gestaltung der Vorgidrten sind Bdume zu pflanzen. Es sind
bodenstindige Geholze zu verwenden.



2) Vorpl&dtze und Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen
missen planiert und befestigt werden.

V. Sonstizes

§ 13 Entwisserung

Hiugliche Abwidsser sowie Oberflédchenwasser sind iiber das Orts-
kanalnetz dem Verbandssammler des Abwasserverbandes Stockacher
Aach zuzuleiten.

Die Gemeinde empfiehlt, wegen des geringen Kanalgefalles, eine
Riickstauklappe einzubauen. Haftungen von Seiten der Gemeinde
werden nicht iibernommen.

In einigen Bereichen des Bebauungsgebietes ist es nicht moglich
die Abwisser des Kellers im freien Gefdlle in den Kanal zu leiten.
Eventuell anfallende Hausabwidsser im K.G. bei diesen Gebzuden

missen in die Kanalisation gepumpt werden.

§ 14

Planvorlaczen

Fiir Bauantridge gelten die Bestimmungen der Bauvorlegeverordnung.
Die Baurechtsbehdrde kann Geldndeprofile verlangen, sofern es fir
die Bauvorlage erforderlich erscheint.

Gemeinde und Baurechtsbehdrde konnen verlangen, daB das Bauvor-
haben in Umrissen mit Stangen und Latten auf dem Baugrundstiick

dargestellt wird.

§ 15

Ausnahmen u. Befreiungen

1) Ausnahmen nach § %1 Abs. 1 BBauG. sind nur zuldssig, soweit sie
im Bebauungsplan vorgesehen sind.

2) Fiir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gilt

§ 31 Abs. 2 BBauG bzw. § 94 LBO.

§ 16
Ordnungswidrigkeiten

VerstaBe geggen die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden geméB
§ 112 LBO verfolgt.
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