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Gemeinde Orsingen- Nenzingen
Landkreis Konstanz

I. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S.
2141)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung -
Bau NVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.

1991 1 S. 58).

Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 251).-°

II. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Der vorliegende Bebauungsplan ,Hinter dem Spital II* wird in der derzeit
laufenden Flachenutzungsplanfortschreibung der Verwaltungsgemeinschaft
Stockach mit bertcksichtigt.
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2. Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) 1 BauGB
. 2.1 Derraumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
zeichnerischen Abgrenzung des Lageplans. -
2.2  Fur den raumlichen Geltungsbereich wird die Nutzung als:

o Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

o Mischgebiet (MI) nach § 6 BaNVO

) Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO (Vergnlgungsstétten sind
ausgeschlossen; eine Betriebswohnung wird zugelassen)

festgelegt.

Es gelten die Eintragungen im Lageplan (siehe Nutzungsschablonen).



MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 (2) BauNVO bestimmt durch
die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der Gescholflachenzahl (GFZ)

und der Zahl der Vollgeschosse.

Auf die Geschol¥flachenzahl ist die Flache von Aufenthaltsréumen in
Nichtvoligeschossen einschliellich der zugehdrigen Umfassungswande und
Treppenwande mit hinzuzurechnen (§ 20 (3) Bau NVO).

Die Angaben sind den Nutzungsschablonen im Lageplan zu entnehmen. Sie
gelten als Héchstwerte, Sockelgeschosse und Dachgeschosse durfen die
Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 LBO fur Vollgeschosse nicht erfullen.

Bauweise

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
Zugelassen ist die abweichende Bauweise im Gewerbe-, Dorf- und Mischgebiet
beztiglich der Bauwerkslangen > 50 m unter Wahrung der Baugrenzen bzw. im
nicht festgesetzten Grenzbereich unter Wahrung der einzuhaltenden

Abstandsflachen.

Fur die Bauweise gelten die eingetragenen zeichnerischen Darstellungen. Die
Dachform und Dachneigung sind dem Lageplan zu entnehmen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen, Baugrenzen

6.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Lageplan

festgesetzt.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Der Garagenstauraum ist mit 5,50 m einzuhalten.

Nebenanlagen sind auf nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig, mit
Ausnahme von Kabelverteilerkasten fur Post und Badenwerk, von Pergolen und

Verbindungsgéngen.

_Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Geb&ude wird nicht vorgeschrieben. Die Firstrichtungen kénnen
frei gewahlt werden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen P

Die Erdgeschoffubodenhéhe (bezogen auf Stratenhohe < 100 cm Uber
Fahrbahnhohe, gemessen in Gebaudemitte) wird durch das Baurechtsamt und
die Gemeinde, in Verbindung mit dem Baugesuch, festgelegt.

Einzelbaukorper sind untergeordnete bauliche Anlagen in Bezug auf die
Uberbaute Flache. Die zulédssigen Bauwerkshéhen sind aus den
Nutzungsschablonen ersichtlich.

Im Mischgebiet entspricht die Firsthéhe der Einzelbaukérper der Wandhohe im
Gewerbegebiet. Im Gewerbegebiet liegt die Firsthche fur Einzelbaukérper knapp
unter der Firsthéhe von Einzelbaukérpern im bestehenden Gewerbegebiet.



Illl. értliche Bauvorschriften

1.

Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsfldchen sowie der Anschliuf

der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

Die Héhenlage wird durch den StralRenbauentwurf bestimmt.
StralRenbéschungen (Auftrag oder Abtrag) sind, soweit sie 50 cm
Héhenunterschied zwischen Strafle und naturlichem Gelénde Gberschreiten, im
Lageplan dargestellt. Béschungen sind, auch wenn sie nicht dargestellt sind, zu
dulden.

Soweit es fur die Zufahrt zum Grundsttick erforderlich ist, durfen diese
Béschungen aufgeftllt bzw. abgegraben werden,; sie dlrfen jedoch nicht durch
Statzmauern, die mehr als 30 cm tber die Stralenhéhe hinausragen, ersetzt
werden.

Abstutzungen der StralReneinfassungen sind auf den privaten Grundstticken zu
dulden (Betonrtickenstitzen der Randsteine).

Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und - leitungen

Die Leitungen fur Stromzufihrungs- und Fernmeldeeinrichtungen werden als
Erdkabel verlegt.

Grenz- und Gebaudeabsténde

Die seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebaude von den Nachbargrenzen
richten sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung; sind jedoch im
Lageplan des Bebauungsplanes durch Baugrenzen gréfere Grenzabstande

festgesetzt, so sind diese einzuhalten.

Dachgestaltung

Im Gewerbe-, Dorf- und Mischgebiet sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher
zugelassen.

Die Dachflachen sind mit einem nicht gleiBenden Bedachungsmaterial (z.B.
Ziegel, beschichtete Blechdacher, Faserzementplatten) einzudecken.
VollflachigeZinkblecheindeckungen sind nicht zugelassen.

Solaranlagen werden zugelassen.

Die in der Nutzungsschablone festgelegten Dachneigungen sind einzuhalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.
$

Einfriedungen

Im Gewerbe-, Dorf- und Mischgebiet werden keine Vorschriften erhoben, jed;i)ch
ist die Zaunhéhe auf max. 2,50 m, entlang von &ffentlichen Stralen auf 1,00 m

begrenzt.
Bei Mehrhéhe von Z&aunen (> 1,00 m) ist mit gleichem Mehrabstand wie die

Mehrhdhe von der StralRe abzurticken.
Im Bereich der Sichtfelder sind Bepflanzungen und Einfriedungen nur mit max.

0,60 m zulassig. ;

Gebédude - Fassaden

Es sind gedeckte Farbténe zu wahlen, grelle Farben sind ausgeschlossen.
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7. Grundstiicksgestaltung

Die Grundsttcksgestaltung soll sich méglichst nach der topographischen Gestalt
des Gelandes richten, so dal} Gelandeveranderungen auf ein Minimum reduziert
werden. Die Gelandegegebenhelten der Nachbargrundstticke sind zu

berucksichtigen.

Aufschiittungen bzw. Abgrabungen Gber 80 cm Héhe bedurfen

einer Genehmigung und mussen im Baugesuch dargestelit werden.

Es ist genau zu Gberprifen, inwieweit das Grundstick befestigt werden muf3.
Samtliche Zufahrten, Parkierungsflachen, Lager- und Dachflachen

sind so anzulegen, daR ihre Entwéasserung Gber die im Baugesuch
darzustellenden Muldenversickerungen bzw. den Hauskontrollschacht
erfolgen kann.

8. Grundstiicksentwédsserung

Die Grundstiicksentwésserung erfolgt iber ein modifiziertes Trennsystem. Um
einen verzégerten Abflul} von Regenwasser zu erreichen, sind auf jedem
Grundstick Ruckhalteeinrichtungen (Mulden, Zisternen, Teiche) mit
Versickerungsvorkehrungen (soweit es der Baugrund zulafit) einzurichten. Deren
Uberlauf ist an den Hauskontrollschacht anzuschieRen. Die Dimensionierung
richtet sich nach den zu entwassernden Oberflachen.

Ausgeschlossen sind die Gefahrenverdachtsflachen auf den Flurstiicken 2630
und 2628 teilweise, bei denen die Oberflachenentwasserung tbe die
Ortskanalisation abzuleiten ist.

9. Altlasten

Uber die im Lageplan gekennzeichneten Fléachen sind historische
Altlasterkundungen durchgefthrt.

Es handelt sich zum einen um die Altablagerung , Schuttplatz Bodman* Flurstiick
2628 auf Gemarkung Orsingen. Im Rahmen der Vorkiassifizierung wurde die
Flache mit E bewertet (siehe Historische Erhebung von Altablagerungen, Objekt
Nr. 1654 von Hydro- Data), d.h. es besteht die Notwendigkeit einer orientierenden
Erkundung.

Bei der zweiten Flache handelt es sich um einen ehemaligen Mullplatz der
Gemeinde Orsingen- Nenzingen auf Flurstiick 2630. Bei der Vorklassifizierung
wurde mit B bewertet (siehe Historische Erhebung von Altablagerungen, Objekt
Nr. 1652 von Hydro- Data), d.h. die Notwendigkeit einer technischen Erkundung
kann bis zu Baumafnahmen oder Umnutzungen zurtickgestellt werden.

IV. Griinordnungsplan

Eingriffs- und AusaleichsmaBnahmen zu § 1a

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird in die Landschaftspotentiale Bild, Boden
und Wasser eingegriffen. Die AusgleichsmaRnahmen in diese Landschaftspotentiale

werden nachfolgend aufgezeigt.
Im Bereich der bereits gewerblichen Nutzungen (norddstliches Plangebiet) wurde auf

granordnerische Festsetzungen weitestgehend verzichtet.
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Eingriff in den Wasserhaushalt:

Der Ausgleich fur den Eingriff in den Wasserhaushalt ist gegeben, da das
anfallende Oberflachenwasser Uber Sickermulden auf den Baugrundstiicken bzw.
entlang den geplanten StraRenzigen versickert und somit dem -Grundwasser
wieder zugefuhrt wird.

Eingriff in den Boden:

Als Eingriffs- und Ausgleichsmanahmen in den Boden, im Sinne von § 1a, sind
auf den_ Privatflachen, in Abhéngigkeit der VerSIegeIung, folgende Malinahmen
alternativ vorzusehen und sind im Baugesuch darzustellen:

- extensive Dachbegriinung, ausgenommen bei Dachkonstruktionen
in Leichtbauweise.

- flachenadaquate Rickhaltung von Regenwasser in Form
eines naturnahen Teiches mit Dauerstau.

- Fassadenbegriinung, die mindestens der FlachengréRe der
nicht begriinten Dachflache entspricht.

- Anlage eines potentiellen Pflanzstreifens (durchgangig 2,00 m breit),
wenn der Ausgleich Uber Dachbegrinung nicht méglich ist, nach
Méglichkeit in Anlehnung an den 6ffentlichen Pflanzstreifen.

Um eine gute Durchgriinung des Baugebietes zu erreichen, wird dartberhinaus

angestrebt, méglichst wenig Flache zu befestigen und Befestigungen, zumindest
teilweise, mit Rasenpflastersteinen durchzufthren.

Einariff in das Landschaftsbild:

Zum Ausgleich des Eingriffs in die Landschaft ist im stdlichen Bereich des
Baugebietes und entlang der bereits erstellten Gewerbestralle ein Pflanzgebot
mit 3,50 bzw. 5,00 m Breite vorgesehen, das durch die gepl. Begriinung eine
Einbindung in die Landschaft darstellt.
Die Eingrinung des geplanten Gebietes soll so vorgenommen werden, dal,

ﬂ entlang der ErschlieRungsstrallen alle 20 m ein gro3kroniger Baum bzw. eine

' Gehdlzgruppe gepflanzt wird. Die Baume bzw. Gehdélzgruppen sind durch

Anfahrschutz zu sichern.
Da die Erweiterung des Gewerbegebietes in dstlicher Richtung absehbar ist,
erfolgt die AbschluRbegriinung erst mit der ResterschlieRung. Bei der 3
Erweiterung des 6stlichen Teiles des Gewerbegebietes wird ein Streuobst-
pflanzstreifen mit 8,00 m Breite vorgesehen.
Fur die damit derzeit reduzierte AusgleichsmaRnahme im Gewerbegebiet ,Hister
dem Spital Il wird am Kirnberg in Orsingen die Einrichtung einer Erholungsflache
in Verbindung mit einer Teilbepflanzung (Hecke) mit einer Pflanzflachengréle
von ca. 420 gm vorgenommen.
Der umliegende Wiesenteil wird einer naturnahen Pflege gewidmet.
Die Gemeinde fordert auBerdem weiterhin private Streuobstanpflanzungen auf
freier Flur mit ca. 50 Pflanzungen pro Jahr.
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V. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer sich oben genannten Bauvorschriften, den
zeichnerischen Festsetzungen sowie den Auflagen der Genehmigungsbehérden

widersetzt.
Es wird auf § 213 BauGB und § 75 LBO hingewiesen.

VI. Hinweise

1. Hoéhenlage der Geb&dude

Dem Baugesuch sind mind. 2 Gelandeschnitte bezogen auf NN mit
Einzeichnung des vorh. und geplanten Geléndes und des geplanten Gebaudes

beizufugen.

Die Gelandeschnitte sind entlang der beiden Gebaudeseiten mit dem stérksten
naturlichen Gefélle Gber die gesamte Grundstiicksléange einschl. der Stral3e zu

legen.

2. Nachbargebé&ude

Sind auf den Nachbargrundstiicken Gebaude bereits vorhanden, sind diese in
den Planen lage- und héhengerecht einzuzeichnen.

VIl. Weitergehende Hinweise und Empfehlungen

Hinweise der Kreisarchilogie

Es ist evtl. mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Gréber, Siedlungsschichten) zu
rechnen. Deshalb ist der Kreisarch&ologe rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungs- und
anderer Erdarbeiten vom Arbeitsbeginn zu benachrichtigen.

Zutage kommende Funde sind im Boden zu belassen und umgehend zu melden
(07731/61229).

Kreisarchaloge

Dr. Joérg Aufdermauer
Hegau-Museum

&

Schlof3stralle 2

78224 Singen

Owingen, den 22.10.1998 Nenzingen, de;/., 05. Nov. 1998
, | o

Ing.-Biiro Reckmann GmbH Burgermeisteramt

Henkerberg 12
88696 Owingen



Lateinischer Name Deutscher Name
Alnus glutinosa

Schwarzerje
X | Carpinus betulus

| X_|Cornus sanguinea Roter Hartriegg

|X_[Corylus avellana

m
n
E Traubeneiche
E. Roteiche

| X_[Rosa canina

| XB | Salix alba Silberweide

| X | Salix aurita Ohrweide

KI Salweide
IZI Grauweide
KI% Bruchweide
EIME_ Schwarzweide

Lorbeerweide .

Purp Urweide
Korbweide

Wolliger SchneebaH
mﬂ_ Gewdhnlicher Schneeba

Erléuterung:

B: Kennzeichnung der Arten, die als Baume |
X: Kennzeichung der Arten, dje y




Streuobst Sortenemgfehlung Hochstimme

o |5
ElZ|.|5]|2 3
2(8[5(88|%]2
4] s|lE([E(L) 2
S|8(5/2)5]|5|%
Apfel sl2|8|3|L % E Bemerkungen
Ananas Renette y | 0 + geschmakfch sehr gut
Berlepsch -~ | 8 ++ geschmakich sehr gut
Blauacher Wiidenswil = ++ guter Mostapfe|
Bohnapfel g~ |O ++ sehr guter Mostapfel .
Boskoop rot oder grian -~ |0 - +i+ Koch- u. Backapfel, wertvolier Mostapfel ]
Brettacher gl—|O +++ for Naturlager geelgnet
Florina U~ (O] ¢ ++ gute Lagerfahigkeit
Geheimrat Oldenburg gil~ | S + +e¢ Most- und Tafelobst
Gewdrziulken ul=]|O ++ alte Streuobstsorte |
Glockenapfel gl | O . -+ Most- und Tafelobst
Goldparmine gl~ | S + ++ besonderer Geschmack
Goldrenette v. Blenheim s O o | - ++4 groBkronige Biume, afte Sorte ]
Graue Herbstrenette . ++ Synonym; Lederapfel
Gravenstelner e~ | g [ . +++ anfidliig gegenlber Krankheiten —1
Jakob Figcher gl~~|S - | ++4 Kochapfel; Stammbildner
Jakob Lebel gl~ | S +++ guter Kochapfet
Kaiser Wilhelm g l~|0O +++ alte groBkornige Streuobstsorte N
Kardinal Bea gl- | O ++ besanders fir Héhenlagen ]
Ontario u |- o] - +44 frostempfindlich, Wintertafelsonte
Ribstens Pepping - |8 ++ druckunempfindfich, fir Haus- Liebhabergarten
Sauergrauech gl | O ++ guter Mostapfe!
Transparent gl~ | S ++ gute Winterfrosthirte
Trierer Weinapfel g |- ++ sehr guter Mostapfel
Welschisner gl | O ++ Mostapfel, regeiméRiger Erirag
Wiltshire gl | O ++ sehr guter Kochapfe!
Winter-Rambour s | O +++ schéner Streuobstbaum
Zuccelmagllo u |- [o] ++ sehr aromatische Frichte
LY
Birnen "
Gelbmdster gl=| O ++ anpassungsfihlg, ertragreich:’
Gellerts Butterbirne Uuj= | S| + +4+ bellebte Tafeffrucht, gendgend transportfest
Oberdsterreicher Weinblrne gle=| O « ++ gute Mostbirne
Schwelzer Wasserbime gl=— |0 ++ sehr safifg, robust, wenig anfilfig
SQkbitne gl= | O + sehr gute Mostbirne
Stuttgarter GelRhinte gl= |S + bescheidene AnsprQche, krankheitenunempfindlich
Gute Graue gle]8 > unkomplizierter robuster Wuchs, Frosthiirte
Pastorenbime u |~ + +++ Koch- u. Démrbirne
Palmisch Birne gl |S|-|-]|-] + gute Most- u. Brennsonte, reichtragend
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Zwetschgen 2l o slal & Bemerkungen
Buhler Frihzwetschge Ll had A + ~+ selbsthefruchtend, hoher Ertrag
Detrtsche Hauszwetschge gl= e3 - ++ bellebtes Tafelobst, verschiedene Typen
Fellenberg u |- eA + ++ guter Pollenspender, fOr sehr gute Lagen
Mirabellen Nancy g~ | mA-aS | + + fdr Erwerbs- u. Selbstversorger empfohlen
Althanns Renekdode U |~ | mA-mS| + e selbstbefruchtend
Kirschen siif
Gr. Schwarze Knorpelkirsche | u [+ | 45Kw + | - | 4+ feinsduerlich, gute Befruchtersorte
Hedelfinger Rlesenkirsche g i~ | 48Kw +| - | ++ sehr transportfest, Standortsorte
Schneiders spite Knorpel u |~ | 5-8Kw | -] ++ sehr gute geschmackliche Eigenschaften
Unterldnder u s | 46Kw + | - | #+ | Standort sehr bedeutend, reicher Blitenstand
Schauenburger g = | 7-8Kw +| + | ++ robuste Elgenschaften, platzfest
Sauerkirschen
Schattenmorelien g |~ | 6-TKw = | = | ++ hohe Ertrage
Morellenfouer gl S58Kw + | + | 4+ elnseltiger Geschmack, sehs transportfest |
Walniisse
unveredelt spaht blGhend, stark variierend
veredeit Nr. 26 u |- Ele) ++ Krankheiten unempfindilch
veredelt Nr. 138 u |- eS +4 Kern f(lit Schale vollkommen
Weinsberg 1 u e a0 4 kleinkronig, gtnstiger PR 5.5 - 6.5

Erlduterung:
Wuchskiima:
Wuchsstarke:
Baumreife:

Schorfresistenz:

. Feuerbrand:
Platzfestigked:
MonidisanfaligkeX:
Kirschenwoche:

Stand: Januar 1998

g = geeignel fiir unganstiges Wuchskl.; v =ungeekinet fir unginstiges Wuchskl.
= schwach; « » = stark; - * » sehr stark

= August, S = September; O = Oktober; N = November;

= Anfang; m = Mite, e = Ende
= besonders stark anfalig; - = besonders weniy anfallg
= besonders stark anfillly; - = besonders wenig anfillg
= platzfest; - = platzempfindlich
= weniger anfifig. - = anf&ig
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