der Gemeinde Orsingen-Nenzingen
iber den Bebauungsplan
"Vorderes 0Oschle" im Ortsteil
Orsingen

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a u. 8 bis 10 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) vom 18.8.1976 (BGBl. 2256) in der

Fassung der letzten Anderung vom 6.7.79 (BGBl. I S. 949)
und der §§ 111 u. 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 20.6.1972 (GBl. S. 352) i.d.F. der letzten
Anderung vom 12.2.80 (GBl. S. 116) i.V. mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975

(GBl1. S. 1) hat der Gemeinderat am 8.9.1983 den Bebauungs-
plan fir das Gewann "Vorderes Oschle"II" als Satzung
beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem
Bebauungsplan.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) den zeichnerischen Festsetzungen (Plan M 1:1000)

2) den schriftlichen Festsetzungen (Bebauungsvorschriften)
Als Anlage sind beigefiigt:

1. Ubersichtsplan M 1:25.000
2. Begriindung



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwider handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung
in Kraft.

Orsingen-Nenzingen, den ©09.2.9. 7943

-------------

Bilirgermeisteramt
7769 Brsinger i Mesmgngen

Kreis Yn‘f\anz

Fr1tsch1



Bebauungsvorscihriften

iber den Bebauungsplan "Vorderes Oschle II
der Gemeinde Orsingen-Nenzingen

im Ortsteil Orsingen

Erweiterung II. Bauabschnitt

Rechtsgrundl agen:

1. §§ 1 - 2a, 8-9a des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I
S. 2256) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGB1. I S. 949).

2. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763
3. §§ 1-3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom

30. Juli 1981 (BGBl. I S. 833).

4. §§ 3, 7, 9, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung (LBO)
fir Baden-Wirttemberg vom 20. Juli 1972 (GBl. S 352 LBO),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12. Febr. 1980 (GB1.
5y 118).

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§ 1

Art der baulichen Nutzung

1). Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) gemiR
§ 4 der BauNVO. Zul&dssig sind Anlagen nach § 4 Abs. 2
BauNVO.

2). Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

3). Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind
beschrdnkt zuldssig, siehe hierzu § 4 Abs. 2

4) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind
zugelassen.



§ 2

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzungen der Grundfldchenzahl, GeschoBRfldchenzahl und
Zahl der Vollgeschosse.

§ 3

Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt
2. Fir die Stellung und die First- bzw. Funktionsrichtung
der Gebdude sind die Eintragungen im Bebauungsplan bindend.

3. Die im Bebauungsplan festgesetzten eingeschossigen
Doppelhduser missen versetzt ausgefihrt werden.
Bebauung als Einzelhaus ist nur auf BeschluB des
Gemeinderates moglich.

4. Das festgelegte I-geschossige Reihenhaus mit 3 Wohnein-
heiten ist als Doppel- oder Reihenhaus zwingend.
Die Fldchenaufteilung erfolgt erst bei der Bebauung.

5. Die ausgewiesene II-geschossige Bebauung kann als
Doppelhaus ausgefihrt werden, sofern die Grenzabstdnde
der Landesbauordnung eingehalten werden.

§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfldche

1. Die iUberbaubare Grundstiicksfldche wird durch die im Be-
bauungsplan eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

2. Auf den nicht lberbaubaren Grundsticksfldchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNV0O zuldssig und zwar Holz-
schuppen oder Gartenhduser bis zu 12 gm Grundfldche und
max. Traufhohe von 2,50 m Uber Geldnde. Fiir die Grenzab-
stdnde gilt die LBO. Dachneigung moéglichst wie Hauptgebédude.

3. Garagen sind auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflichen
nur auf den im Bebauungsplan eingetragenen Standorten zuldssig.
Die Eintragungen der Garagenstandorte gelten nur als Vorschlag.
Stellpldtze unterliegen nicht dieser Einschrdnkung.




Dachaufbauten sind gestattet. Bei einer Dachneigung

bis zu 30° sind nur Winkelgaupten (Dreieckgaupen),

zuldssig. Schleppgaupen miissen noch eine ausreichende

Neigung fir Ziegeleindeckung aufweisen. Der Auflagerpunkt

am Dach des Hauptgebdudes muB mindestens 3 Ziegelreihen unter
dem First liegen. Gaupen und Dacheinschnitte diirfen 1/3

der Dachldnge nicht iberschreiten.

Die Dachneigung und Dachform ist im Bebauungsplan festege-
legt. Fir die Dacheindeckung sind rote bis dunkelbraune
Ziegel bzw. antrazitfarbiges Material zu verwenden.

An- und Vorbauten kodnnen in ihrer Dachform beliebig aus-
gefihrt werden, sie sind jedoch architektonisch in das
Hauptgebdude einzufigen.

Garagen aus Profilblech und Asbestzement sind nur zulissig,
sofern die duBeren Umfassungswdnde eine Beschichtung mit
putzdhnlicher Struktur besitzen.

Der Stauraum zwischen der Hinterkante Gehweg und dem Garagen-
tor muB 5,50 m betragen.

§ 7

Grenz- und Gebdudeabstand

Fir Grenz- und Gebdudeabstdnde gelten die gesetzlichen
Bestimmungen der LBO.

Der Abstand der Gartenmauer oder Zaun zur Grenze, bei an-
grenzenden landwirtschaftlichen Grundsticken, muB mit 50 cm
eingehalten werden.



Bepflanzung

Die vorhandenen Obstbdume sind soweit wie mdglich zu erhalten,
missen durch ein Vorhaben mehrere Bdume beseitigt werden, ist
ein neuer heimischer Hochstammobstbaum zu pflanzen, wenn der
Grundstiickszuschnitt dies zuldBt.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 6

Anordnung und Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Gebdude sollen in der Firstrichtung
einem Rechteck entsprechen, die Gbdudeldngsseite muB
mindestens 10 m betragen.

2. Die Sockelhdhe wird nicht zwingend festgelegt; sie darf
jedoch nicht mehr als 0,70 m betragen. Die Sockelhthe wird
gemessen in Gebdudemitte ab Oberkante Gehweg (wenn kein
Gehweg vorhanden ist; ab Oberkante StraBe + 10 cm) bis
Oberkante Kellerrohdecke. Die sichtbare Sockelhdhe zur
StralRenseite darf ab Oberkante angefilltes Geldnde nicht
mehr als 0,50 m betragen.

3. Die max. Kniestockhdhe ist bei eingeschossigen Gebauden
auf 0,65 m und bei zweigeschossigen Gebduden auf 0,30 m
festgesetzt. Die Kniestockhdhe wird gemessen ab Oberkante
Rohdecke iiber dem obersten VollgeschoB bis Unterkante
Schwelle bzw. Traufhdhe in der Ebene der AuBenseite der
Umfassungswand. Als Traufhdhe gilt der duBere Schnittpunkt
der AuBenwand mit Unterkante Dachsparren. (She. auch
Querschnittszeichnung).

4. Die Traufhohe bei Sattelddachern gemessen in StraBen- u.
Gebdudemitte darf folgendes MaB nicht iUberschreiten.
a) Bei I-geschossigen Gebduden Neigung 25 - 35° 4,20 m
b) Bei II-geschossigen Gebduden Neigung 25 - i 6,30 m



§ 8

Art, Gestaltung u. Hohe der Einfriedigung

Einfriedigungen an 6ffentlichen StraBen und Plitzen sollen
einheitlich gestaltet werden. Zuldssig sind Mauern oder Gar-
tensteine bis zu 40 cm Hohe von Bordstein bzw. Gehweg ge-
messen. Zdune zur weiteren Einfassung sind nur aus Holz bis
zu einer Gesamthdhe von 1,00 m gestattet. Zuldassig sind
ebenfalls Heckenpflanzen bis zu einer Hdhe von 1,00 m vom
Gehweg bzw. StraBe gemessen.

Bei Einfriedigungen zur Nachbargrenze sind Ziune bis zu
1,00 m Hohe aus Holz zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht und Drahtgeflechte sind

als Einfriedigung nicht gestattet.

Im Bereich der Sichtdreiecke und StraBeneinmindungen darf
die Hohe der Einfriedigungen max. 70 cm iber OK. StraBe be-
tragen. Die Gemeinde hat das Recht auf die Freihaltung der
Sichtdreiecke hinzuweisen oder ggfs. zu erzwingen.

Ist bel einer StraRenseite kein Gehweg vorgesehen, so ist bei
Erstellung einer Gartenmauer dieselbe hinter dem Bordstein zu
setzen. Die Fertigstellung der Einfriedigung darf erst im
Zuge bzw. nach Fertigstellung der StraRe erfolgen.

Aufschiuttungen an der Grenze sind dem Gelinde des Nachbar-
grundstiickes anzugleichen. Bei Héhendifferenzen an der

Grenze sind Ubergdnge durch B&schungen zu schaffen.

Der BdschungsfuB muB von der Nachbargrenze einen Mindestabstand
von 0,50 m einhalten.



Sonstiges

§ 9 Entwdsserung

Hausliche Abwdsser sowie Oberfldchenwasser sind iber das Orts-
kanalnetz dem Verbandssammler des Abwasserverbandes Stockacher-
Aach zuzuleiten.

Die Gemeinde empfiehlt, wegen des geringen Kanalgefdlles, eine
Rickstauklappe einzubauen. Haftungen von Seiten der Gemeinde
werden nicht Ubernommen.

In einigen Bereichen des Bebauungsgebietes kénnen die Abwisser
des Kellers nicht im freien Gefdlle in den Kanal geleitet werden.
Anfallende Hausabwdsser im KG bei diesen Gebiuden missen in die
Kanalisation gepumpt werden.

Dachabwdsser sind Uber Sickergruben der Erde zuzuleiten,

Uberlauf in den Ortskanal ist zuldssig. Dies muB im Baugesuch
ersichtlich eingetragen werden.

§ 10

Sicherung von Bodenfunden

Da mit vor- und frihgeschichtlichen Funden gerechnet werden
mub, ist der Kreisarchdologe (Tel. 07731/61229) rechtzeitig
vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten vom Baubeginn zu benach-
richtigen.

Zutage kommende Funde (Tonscherben, Knochen, Mauerreste u.d.)
sind umgehend dem Kreisarchdologen zu melden.

§ 11
Ausnahmen und Befreiungen

1) Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BAauG. sind nur zuldssig, soweit
sie im Bebauungsplan vorgesehen sind.

2. Fir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gilt § 31 Abs. 2 BBauG bzw. § 94 LBO.

§ 12
Ordnungswidrigkeiten
VerstdBe gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
gemdB § 112 LBO verfolgt.
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