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<{L Fertigung ' Anlage 8
zum Antrag 1962 gehdrig

Bebauungsvorschriften

zum Teilbebauungsplan fir das Gewann "Beim H&gle"

in Orsingen.

Rechtsgrundlagens

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23,Juni
1960 (BGBLv I S.341).

§§ 1 « 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26,Juni
1962 (BGBl. S. 429) (BewNvO).

§ 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durche
filhrung des BbauG. vom 27.Juni 1961 (Ges.B1.5.208).
§§ 1 « 3 der Verordnung de» iiber Baugestaltung vom
lo.November 1936 (RGBl. I S, 938).

§§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, l09, 123 Abs.4 und 126
Abs. 15 der Landesbausrdnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26, Judi 1935 (GVBl. S. 187).

Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

¥
Baugebiet
Der gesamte r#umliche Geltungsbereich des Bebauungse
planes ist reines Wohngebiet gemdf § 3 BauNvO.

§ 2
Ausnaﬁmen
Soweit in § 3 BauNVO Abse3 Anlagen ausnahmsweise zuge=
lassen werden kd@nnen, sihd &iese allgemein zuléssig,
sofern dis Eigenart des Baugebietes im allgemsinen gew

wahrt bleibt,

§ 3 |
Festsetzungen im Gestaltungsplan
Festsetzungen nach § 3 Abs.4 BauNVOD erfolgen durch Ein-

tragung im Gestaltungsplan.



§ 4
Neben- und Versorgungsanlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.l BauNV0 sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zul&ssig.
(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO0

kénnen als Aysnahmen zugelassen werden, -
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I1I. Maf der baulichen Nutzung

§ 5

Allogemeines

Das MaP der baulichen Nutzung wird bestimmt durch fFest
setzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollge-

schosse.

R R
Zyléssiges Maf der baulichen Nutzung
(1) Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl
der VellgeschoBe erfolgt durch Eintragung im Gestal=-

tungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfl&chen=

zahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die je-

weils zugehdrigs Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. 1
BauNVO als festgesetzt;f

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschessse ist zwingend,
(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme
gemdf § 17 Abs. 5 BauNVD nicht zugelassen werden, Bei
eingeschossigen wohngebéudenvéit Steildach kann der
Ausbau des Dachgeschosses ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

111, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche

§ 7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,
(2) Die Eintragung der Einzelh&user im Gestaltungsplan




gilt als Festsetzung gem&f § 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO.
(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdu-
de sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mafgebende

-

§ 8

Ueberbaubare Grundstiicksfléche .

(1) Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im Strassen~ und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksfldchen sind

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVD nicht zulé@ssig.

§ o
Grenz- und Gebdudeabstand
(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgeb&ude von den

-

Nachbargrenzen muff mindestens 5,00 m betragene
(2). Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf
das Maf von lo,oo m nicht unterschreiten.

— —

IV. Baugestaltung

§ 1o
Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisss der Gebdéude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Geb&udeldngsseite bei
eingeschossigen Geb&uden in der Regel mindestens 9,00 m
ugd bei zweigeschossigen Geb&uden mindestens ll,00 m bew-
tragen, -

(2) Die Hihe der Geb&ude darf von Strassenoberkante bis
zur Traufe betragens

bei eingeschossigen Gsb&@uden - 4,00 M - )
bei zweigeschossigen Geb&uden - 6,50 m - “
(3) Die Sockelhthe der GebZude (Oberkante Erdgeschoss~
fuBboden) ist méglichst niedrig zu haltenj sie darf

nicht mehr als o,60 m betragen.

o >



(4) An~ und Vorpauten an den Geb&#uden sind nur gestattet,
wenn sie im einem angemessenen Grdfenverhdltnis zum Haupte
gebdude stehen und sich architektonisch einfigen,

(5) Fensterdéffnungen sind in ihrer Gréfe und Verteilung

in der WAhdfléche harmonisch zu gestalten,

(6) Die Dachneigung mupB bei den Hauptgebduden bei einge-
schossiger Bauweise (mit oder ohne Mniestock) mindestens
48° (Steildach) betragen. Bei zweigeschoessigen Gebiuden
darf die Dachneigung héchstens -30° betragen.

Im Ubrigen ist die Festsetzung im Gestaltungsplan mafge-
bend, ) |

Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Ton-
ziegel verwendetwerden,

(7) Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei
Hauptgeb&uden mit Steildach eingebaut werden. Bei Haupt-
gebduden mit flach geneigtem Dach ist nur der Einbau ven
Einzelwohnr&dumen an den Giebelseiten gestattet., Die R&u-
me missen ihre Belichtung und Beliftung jedoch ausschliessw
lich durch Giesbelfenster erhalten, Die Belichtung und Be-
liftung des nicht ausgebauten Dachbodens muB durch liegen-
de Fenster erfolgen, '

(8) Dachgaupen und Dachaufbauten. sind durch bei Geb3duden
mit Steildach gestattet. Sis sind auf der Dachfléche so

zu verteilen, dass sine harmonische Wirkung entsteht und
die Klarheit der Dachform nicht besintré@chtigt wird., In
keinem Falle darf die Gesamtl&dnge der Dachgaupen bei Ge-
b&uden mit Satteld&chern mehr als ein Drittel der jewedi-
ligen:Seitenlénge des GebZudes betragens Die Hiéhe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachflé&-
che und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als
0,90 m Betragen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anw~
zuordnen, dass die ngfegxnicht unterbrochen wird, Unter=
halb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegelreiw-
hen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dach-
aufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung an-

gepaft werden,



§ 11
Nebengeb&ude und Garagen
(1)Die Nebengeb&dude sollen in einem angemessenen Grofens

verhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in

einen guten baulichen Zusammenhang zu bringene..

(2) Um gréssere Baukdrper zu erhalten, sind die im rick-
wartigen Grundsticksteil freistehend vorgesehenen Nebene
gebdude zwéier benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdr-
per zusammenzufassen.

(3) Nebengeb&dude mﬁsseg, sofern es sich nicht um landwirt-
schaftliche Gebzude handelt, eingeschossig erstellt werdens
Die Traufhthe darf héchstens 3?50 m betragen. Dachneiguﬁg

und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgeb&ude entsprechens,

§ 12
Einfriedigungen
(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen
Strassen sind fir die einzelnen Strassenziige einheitlich
zu gestalten. Gestattet sind einfache Holzz&une (Latten~
zdune) mit Heckenhinterpflanzung aus bodensté&ndigen Stréu-~
chern. Die Gesamththe der Einfriedigung soll das MaB von
1,20 m nicht iiberschreiten, Fiir die Hthe der Einfriedigung

an Strasseneinmiindungen und -Kreuzungen gilt § 8 Abs.2

der Kreisbauordnung,
(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist

nicht gestattetg

§ 13
Grundstiicksgestaltung und Vgraoé&rten
(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind seo
durchzufiihren, dass die gegebenen natirlichen Gel@ndever-
h&ltnisse méglichst wenig beeintr&chtigt werden. Die Ge~

liandeverhédltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu

berilicksiehtigen,

(2) Vorgsrten sind nach Erstellung der Geb&dude als Zier-
gdrten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzungen von B&umen und Str&uchern sollen bodenw

stdndige Gehdlze verwendet werden. »//
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(3) Vorplétze miissen planiert und befestigt:werden,
-
§ 14
Entwdsserung
(1) Héusliche Abwésser sind solange keins zentrale Kl&rw
anlage bedgteht, in Hauskl&@ranlagen zu leiten und nach Kléa-

rung in das Ortskanalnetz abzufithren. Die Hauskléranlagen,

miissen der DIN 4261 entsprechen.
(2) Die fir die Hausentwd@sserungsanlagen erforderliche

wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberiizshrt.

§ 15
Planvorlage
Neben d en iiblichen Unterladén fiir Baueingaben kann die
Baupolizeibehérde die Darstellung der anschliessenden
Nachbarh#user und erforderlichenfalls weitere Ergan-

zungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle ver-

langen,

§ 16
Zusdtzliche Genehmigungspflicht
Die in § 123 Abs. 2 Buchstabe g und k LBO genannten Bauw

arbeiten bediirfen der Genehmgigung der Baupolizeibsh@rdes

§ 17 i -

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG. e

§ 18

Nachridhtlich Ubsernommene Festsetzungen

Die Festsetzungen der Polizeiverordnung des Landratsamtes
Stockach Uber Bebauungsvorschriften vom 25.35:!.195:,..
sind gemsB § 9 Abs.2 und 4 BBauG und § 1 der 2.DVO0 der
Landesregierung zum Bundesbaugesetz vom 27.6.61 nach-
richtlich in diese Bebauungsvorschriften tibernommen. Ets
handelt sich hierbei-insbesondere um § 7 Abs.2 Satz 2 und
Abs. 3 sowie die §§ 9 - 16 dieser Bebauungsvorschriften. /
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Anhang zu den Bebauungsvorschriften

Die schlechten Entw&sserungsverhd@ltnisse der Gemeinde
Drsingeni'die erst sich mit Durchfihrung einer General-
kanaliséfion bessern werden, zeigen sich im AuFFéngkanal
(Uorflut) des Bebauungsgebietes, der in der Strasse Grdst.
LgbeNre740 liegt und im Strassen- und Baulinienplan einge-
zeichnet ist. Er weist ein Gefé&lle von J = 13300 bzw.
14380 auf bei einem Rohrdurckmesser (Betonspitzmuf?enrohre)
von d = 25 cm und ist in Betonroﬁren ausgefihrt. Leider
ist bei dem neuen Teilbebauungsgebiet diese Tatsache nicht
genligend beriicksichtigt worden. In diesen Kanal miinden die
beiden Kanalstrédnge aus dem Bebauungsgebiet. H&tte man nun
den Strassenzug E-B nach B zu steigen lassen, so ware eine
noch vertretbare Entwdsserung mdglich gewesens. Doch wurde
die Strasse dem Gelénde angeglichen und sehr tief verlegt,
sodass dem Kanmal kein glinstigeres Gefédlle als J = 12434
gegeben werden kqnnté. Die Fplge davon ist, dass gerade
noch mit geringster Ueberdeckung die Ueberl&dufe der Kl&r-
gruben der bestehenden H8user angeschlossen wurden und nicht
einmal Sicherheit gegen Frostgefahr besteht. Man behilft
sich mit Strohisolierungen gegen den Frost. Infolgedessen
konnbe nur noch durch starkes Anheben der Strasse (die Be~
bauung ist bis dahin noch nicht vorgedrungen) ein Kanalw

strang von 35 m Lénge bei einem Gef&dlle von J = ls4oo unter-

gebracht werden.
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Den Verh&8ltnissen des tiefliegenden Bebauungsgebietes wurde
in dem vorliegenden Entwurf nun Rechnung getragen und das
Ende deertrassahzuges E - D nach B zu, das noch nicht aus-
gebaut ist, stark angehoben und dem von vorneherein hoéhge—
legten Strassenzug A - B - C - D angeglichen., Die Kanalisa~
tion konnte somit bei einem noch zu verantwortbaren Gefé&lle
von'J = ls300 entsprechend tisf gelegt werden und gew&@hr-
leistet somit einen frostfreien Anschluss der Hauser und
Strassensinkkasten. Selbstverst@ndlich ist bei dem Kanal-
system des Bebauungsgebietes eine laufende Wartung und Spi-
lung der Kanale unerléasslich.

Rus vorliegenden Grinden ist unbedingt bei der Genehmigung
der Bauten auf die vorgesehene Strassen- und Kanalhthe zu

achten und der Sockel der Geb&dude entsprechend festzusetzen.

Die Strassen und Kandle sind deshalb plangerecht auszufihren.




Genehmigt germaB 611 des
Bundesbaugesetzes voim 03, 8.1960
V. mit §2 Abs. 2 Zifr. 1 cgar 2. DVO.
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25. Mai 1964
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