Gemeinde Orsingen-Nenzingen, OT Nenzingen * Bebauungsplan ,Ried I“
Planungsrechtliche Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Ried I
mit Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Orsingen-Nenzingen, OT Nenzingen (Landkreis Konstanz)

Rechtsgrundlagen:

a. Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien i d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 03.05.2005
(BGBI. 1 S. 1224).

b. Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg, (LBO) i. d. Neufassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), giiltig ab 01.01.1996, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884 und 895)

¢. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990
(BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleicherungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 479)

d. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, |. S. 58)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

i

2.1

2.8

2.2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVvO)

Innerhalb des WA ausgewiesenen Wohngebietes sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen
Anlagen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die maximale Zahl der Grundflache (GR max.) wird gemaR den Eintragungen
im Plan festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit der maximalen Firsthéhe bezogen
auf OK. Mitte Stralle / OK. Mitte Gebzude auf der Eingangsseite festgelegt.

Stand: 09.09.2008, gesndert 10.09.2008, gedndert 27.02.2009 5



3.1
3.2
3.3

9.1

6.1
6.2

7.1

8.1

Gemeinde Orsingen-Nenzingen, OT Nenzingen * Bebauungsplan ,,Ried ¢
Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise / Firstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVvO0)

Es wird offene Bauweise festgesetzt

Es sind Einzelhduser und/oder Doppelhéuser entsprechend zuléssig.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Firstrichtung kann bis 15° gedreht
werden.

Uberbaubare Fliche

Die uberbaubare Grundstiicksfliche wird im ,Zeichnerischen Teil* durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Hauptgeb&ude miissen von den Nachbargrenzen mindestens 3,0 m entfernt
bleiben

Untergeordnete Bauteile wie Wande, Erker, Balkone, Tiir- und Fenstervorbau-
ten konnen die Baugrenze Uberschreiten, wenn Sie nicht breiter als 5,00 m
sind und nicht mehr als 1,5 m, bei Wénden und Dichern aus lichtdurchlassi-
gen Baustoffen nicht mehr als 2 m vortreten und von den Nachbargrenzen
mind. 2 m entfernt bleiben.

Ansonsten gelten die Bestimmungen der LBO.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Bauge-
bietes nur auf den tiberbaubaren Flachen zulassig.

Fléachen fiir Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind nur auf der Uberbaubaren Flache zulassig.

Garagen missen einen Stauraum zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Garagentor von mindestens 9,00 m haben.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmindungen (Sichtfelder) sind
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen, sowie Bepflanzungen, tiber 0,60
m freizuhalten.
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9.1

10.

10.1
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11.

11.1

12,

124

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstrasse erhélt teilweise einen wasserdurchlassig gepflaster-
ten Gehweg.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1a BauGB)

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes private Stellplatze, Zufahrten und Wege
aus wasserdurchléssigen Materialien (z.B. wassergebundene Decke, Rasen-
pflaster, Pflaster mit Fugen, Kies etc.) herzustellen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den einzelnen Grundstiicken Zu-
rickzuhalten, Uber eine belebte Bodenmulde zu versickern und der Uberlauf
Uber den Regenwasserkanal bzw. die offene Sickermulde in den Vorfluter ab-
zuleiten.

Im Bereich der im Plan gekennzeichneten Flichen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sind ergén-
zende Anpflanzungen nach der Artenliste durchzufiihren. (entlang des Ge-
wassers)

Anpflanzungen von Baumen und Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den privaten Grundstiicken sind je ein Laubbaum aus der Artenliste It. Um-
weltbericht anzupflanzen. Der Standort innerhalb der Grundsticke ist frei
wahlbar.

Unbebaute Flachen innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Stellflachen, Zu-
gange, Hof und Lagerflachen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Es sind zwei zu erhaltenden Baume im Gewisserrandstreifen vorhanden.
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13. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern dirfen den nattrlichen Gelande-
verlauf nicht beeintrachtigen und sind bis 1,50 m zuldssig.
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zum Bebauungsplan ,,Ried ¢
mit Ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinde Orsingen-Nenzingen, OT Nenzingen (Landkreis Konstanz)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
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3.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassaden

Es sind nicht glanzende Materialien zu verwenden. Transparente Warme-
dammfassaden sind zuléssig.

Dachgestaltung / Hauptgebiude
Die Dachneigung wird gemaR den Eintragungen im Plan festgelegt.

Reine Pult- oder Tonnendacher sind nicht zulassig. Gegeneinander versetzte
Pultdécher sind zulassig, wenn die beiden Gebiudeteile in der H6he um max.
1,50 m und in der Lange um max. 4,00 m voneinander abweichen.

Die festgesetzten max. zulassigen Firsthdhen sind einzuhalten auch wenn
dadurch im Einzelfall eine Ausnutzung der max. zuldssigen Dachneigung nicht
madglich ist.

Die Firsthohe gilt als maximale Hohe aller baulichen Anlagen, mit Ausnahme
notwendiger, gebaudebezogener Schomsteine und Hausempfangsanlagen.

Fir untergeordnete Gebaudeteile sind geringere Dachneigungen zugelassen.

Dachgauben sind ab 30° Dachneigung bis zu insgesamt der % Lénge der
dazugehoérenden Gesamtwandldnge zuléssig. Der Abstand zum Ortgang muss
mindestens 1,50 m betragen. Die Oberkante der Dachgaube muss 3 Ziegel-
reihen unter dem First liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu ¥ der Lange der dazugehérigen Gesamtwand-
l&nge zulassig.

Erforderliche Zahl der Stellplitze

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den Festsetzungen der giiltigen
Landesbauordnung. .
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4.1

5.1

0.2

5.3

8.l

Nebengebdude und Garagen

Freistehende Garagen, Nebengebaude und Carports sind bei einer Dachnei-
gung unter 20 Grad mindestens extensiv zu begriinen, ausgenommen wenn
Sie als Terrasse in den Baukérper integriert werden.

Gestaltung der unbebauten Flichen

Einfriedigungen als Zaune (kein Stacheldraht), sind bis zu einer Hohe von
1,20 m zuléssig. Diese durfen in den Sichtdreiecksbereichen max. 80 cm
hoch sein. Sockelmauern als Einfriedungen sind bis zu 50 cm Héhe zugelas-
sen.

Befestigte Flachen sind aus versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Pflaster mit
Fugen, wassergebundene Decke, Kies, Rasensteine) herzustellen.

Aufschittungen und Ausgrabungen einschlieRlich eventueller Stltzmauern,
die im Zusammenhang mit einer BaumaRnahme erforderlich werden, sind im
Bauantrag fir das gesamte Grundstiick in Quer- und Langsprofilen und den
Ansichten darzustellen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser

Das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstiicken kann
gesammelt (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls verwendet werden (Gar-
tenbewdsserung, Brauchwasser).

Das (iberschissige Wasser ist in Sickermulden (ca. 10% der Dachflache)
einzuleiten. Die Sickermulde darf einen Uberlauf in den Vorfluter erhalten.
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