Gemeinde Orsingen- Nenzingen
Landkreis Konstanz

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan

"LOCHLE IV"

in Nenzingen

L Gesetzliche Grundlagen

L,

Baugesetzbuch (BauGB ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141),
giiltig ab 1.1.1998

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S. 617) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 251).

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Nutzungsart: § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.3 BauNVO, § 4

BauNVO.

,»Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

1.1 Nebenanlagen: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO /). O ch , ;’;

Nebenanlagen als Gebédude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO sind nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.

In den fiir den Oberflachenwasserabflull gekennzeichneten Bereichen sind
Nebenanlagen i.S.v. § 2 Abs. 2 LBO nicht zugelassen.

1.2 Nutzungsmalf: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nm. 1,3,4 BauNVO; § 16 Abs. 5

BauNVO.
Das Nutzungsmal} wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil
eingetragenen maximal zuldssigen Werte der Grundfldchenzahl (GRZ)

sowie die Firsthohe.

1.2.1 Wohnungszahl: § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB

Die maximale Zahl der Wohnungen je Einzelgebdude ist auf drei
Wohnungen begrenzt.
Die maximale Zahl der Wohnungen bei Doppelhidusern ist auf je zwei

Wohnungen begrenzt.



1.3 Hoéhe:

1.4 GeschoBzahl:

1.5 Bauweise:

1.5.1 Grundstiicks-
tetlung

1.5.2 Baugrenzen:

1.6 Gebdudestellung:

1.7 Uberbaubarkeit
Baugrundstiick:
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§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO.
Die Hohenbegrenzung ist im zeichnerischen Teil festgelegt.

Die maximal zuldssige Wandhohe bezieht sich auf die
ErdgeschoBrohfuflbodenhéhe.

Die Erdgeschofirohfulbodenhéhe darf bei

eingeschossigen Gebduden maximal 0,5 m
IT (I+I DG) Gebéduden maximal 1,0 m
II (I+1 PG) Gebéduden maximal 0,5 m
zweigeschossigen Gebduden maximal 0,5 m
iiber der StraBenachse der Erschliefungsstralle in der Mitte des Gebdudes

liegen.
Die maximale Firsthéhe bezieht sich auf die StraBenhdhe der
StraBenachse in Gebdudemitte.

§ 16 Abs.2 Nr. 3 BauNVO
Im Bebauungsplan sind maximal bis zu 2 Vollgeschosse festgesetzt. Siche

hierzu Nutzungsschablone im Bebauungsplan und Schema-
Schnittzeichnungen.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO
Es gilt die offene Bauweise

Zugelassen sind Einzel- und Doppelhduser, soweit im zeichnerischen Teil
keine zwingenden Festsetzungen getroffen sind.

Die Teilung des Grundstiickes ist genehmigungspflichtig.

Bei einer Einzelhausbebauung darf die Gesamtlange des Hauptgebdudes
14,00 m und mit Garage 20,00 m nicht tiberschreiten. Die Garagen sind
dabei nur an einer Gebdudeseite in Gebdudeflucht anzuordnen.

Bei einer Doppelhausbebauung ist die Gesamtlidnge beider Hauptgebiude
auf 16,50 m beschrinkt. Die Garagen diirfen nicht in einer Flucht mit dem
Hauptgebiude erstellt werden; sie sind mindestens 1,00 m versetzt zur
Gebdudeflucht anzuordnen.

Fiir die Grenzabstinde ist die LBO in der Fassung vom 08.08.1995,
gedndert am 15.12.1997 mafigebend.

Bei Doppelhiusern ist mit den Hauptgeb&uden ein seitlicher
Mindestgrenzabstand von 3,50 m, fiir untergeordnete Bauteile von 2,50 m,

festgelegt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Siehe Eintrag der Firstrichtung im zeichnerischen Teil. Abweichungen bis

plus/minus 5° sind zugelassen.

§ 9 Abs. I Nr. 1 +4 BauGB, § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO

Siehe zeichnerischer Teil.

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen.

Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Fliche nicht zuldssig.
Uberdachte Stellplitze und Carports diirfen auch auerhalb der Baugrenze
bis zu 3 m an der ErschlieBungsstrafle erstellt werden.

Stellplitze sind auch direkt an der ErschlieBungsstrafie zuléssig.



1.8 Verkehrsflachen:

1.9 Oberflachen-
wasser
(siehe auch 2.8)

1.9.1 Uberlauffliachen

1.10 Griinflichen:

1.11 Pflanzungen:

1.12 Geldnde-
anpassung:

1.13 Planbereich:
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§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Siehe zeichnerischer Teil.
Offentlich (StraBen, Gehweg, Fuwege).

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflaichenwasser

(u.a. Dachflichenwasser, Wasser auf den befestigten Zufahrten und
Zugingen) muf} auf dem eigenen Grundstiick iiber eine begriinte Erdmulde
versickert werden (§ 1a WHG u. § 3a WHGQG). Ein Notiiberlauf darf an die
Sickergraben bzw. Oberfldchenentwisserungsleitungen, die zu
Sickermulden fithren, angeschlossen werden.

Regenwasserbehilter fiir Garten und WC-Spiilung sind zugelassen.

Oberirdische Anlage zur Versickerung und Ableitung von

Oberflaichenwasser.

Diese Flichen sind in der Oberflache so zu beschaffen (Hohe, Gefille,
Anschluss an angrenzende Flichen etc.) und zu unterhalten, dass die
Versickerung und der Wasserabflul3 in Sickergriben zu den Sickermulden

dauerhaft méglich ist.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Siehe zeichnerischer Teil

-6ffentlich-

Auf diesen Fldachen sind bauliche Anlagen unzulissig
(siehe § 2 Abs. 1 LBO).

§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

siehe Griinordnungsplan

Die Bepflanzung hat mit heimischen Laubbidumen (siehe Pflanzliste) und
maximal 1 Nadelbaum zu erfolgen. Die angegebenen Standorte sind
verdnderbar. Die Abstandsvorschriften des Nachbarrechts sind zu

beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen sind, soweit die Herstellung des
StraBBenkérpers und des Oberflichenwasserablaufs dies erfordert, auf den
Baugrundstiicken zu dulden bzw. herzustellen.

§ 9 Abs. 7 BauGB
siehe zeichnerischer Teil.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 5 und 6 LBO

2.1

2.1.1 AuBlenwinde:

2.1.2 Schallschutz:

2.2 Décher:

2.2.1 Dachform:

2.2.2 Dachneigung:

2.2.3 Dachautbauten:

2.2.4 An- und

Vorbauten

2.2.5 Dachvorspriinge:

§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO, § 11 Abs. 1 und 3 LBO

Die AuBenwiinde der Gebidude sind zu verputzen oder als geschlammtes
Mauerwerk auszufithren. Desweiteren sind holz- oder holzverkleidete
Fassaden oder Fassadenteile zuldssig. Die Farbgebung ist freigestellt.

Das Baugebiet liegt im Einwirkungsbereich einer klassifizierten Straf3e.
Der Bauherr oder kiinftige Eigentiimer hat daher alle Maf3nahmen gegen
die von klassifizierten Straflen ausgehenden und auf das einzelne
Bauvorhaben einwirkenden Larm-, Abgas- und Schmutzimmisionen auf
eigene Kosten vorzunehmen.

Auch spitere Forderungen gegen den jeweiligen Stralenbaulasttriger
wegen Erhéhung der Verkehrsbelastungen bleiben ausgeschlossen. Dies
gilt auch fiir wechselnde Eigentiimer.

Bei den Baugrundstiicken entlang der B 31 sind deshalb schallisolierte
Fenster einzubauen, die die Einhaltung nach der DIN 18005 vorgegebenen
Immisionsgrenzwerte ( 45dB (A)/Nacht und 55 dB (A)/Tag) fiir
allgemeine Wohngebiete (WA) gewdahrleisten.

Dachgestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Zulissig sind Sattel- und Walmdicher, sowie versetzte Pultddcher, mit
einem max. Hohenversatz von 1,70 m, gemessen jeweils OK Dachhaut bis
OK Dachhaut des anderen Daches.

Der Versatz in Firstrichtung bei Pultdédchern darf 2 m nicht iiberschreiten.
Sollen in der Versatzflache untergeordnete Bauteile (Erker, Balkone, usw.)
errichtet werden, kann im Einzelfall Befreiung erteilt werden.

Einseitige Pultdacher fiir Wohngebaude sind nicht gestattet.

Flachdécher und Pultddcher sind bei Nebengebduden zulédssig.

Die Dachneigung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
dargestellt (siehe auch Schemaschnitte).
Bei Garagen und Carports ist eine Dachneigung von 0-35° zuldssig.

Dachaufbauten sind zuldssig und kénnen beliebig gestaltet werden. Sie
miissen vom Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen. Die
Linge der Dachaufbauten darf nicht mehr als die Halfte (1/2) der
Traufldnge betragen. Dachaufbauten als Winkelgaupen diirfen den
Hauptfirst nicht tiberragen. Dachaufbauten als Schleppgaupen miissen
mind. 2 Ziegelreihen unter dem First enden.

An- und Vorbauten sind in ihrer Gr6Be dem Hauptgebdude unterzuordnen.
Form, Dachneigung und Farbe konnen frei gestaltet werden, sind jedoch
architektonisch dem Hauptgebdude anzugleichen. An- und Vorbauten sind
bis max. 0,50 m senkrecht gemessen unter dem First zulédssig.

Die Dachvorspriinge miissen am Ortgang mindestens 0,20 m und an der
Traufe mind. 0,50 m betragen (gilt nur fiir die Hauptgebdude).



2.2.6 Dachdeckung:

2.2.7 Doppelhéauser:

2.2.8 Garagen:

2.3 AuBenanlagen:

2.4 Einfriedungen:

2.5 Gelande:

2.6 Stiitzmauern:
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Die Dacheindeckung kann mit Tonziegeln oder Betondachsteinen
erfolgen. Die Farben sind von naturrot bis dunkelrot und hell- bis
dunkelgrau erlaubt.

Vollflichige Zinkblechddcher sind nicht zugelassen. Andere Materialien
kénnen zugelassen werden.

Anlagen zur Nutzung von Primérenergie (Sonnenkollektoren) sind
zugelassen. Mit den Anlagen ist ein Mindestabstand zum First und zur
Traufe von 0,4 m und zum Ortgang von 1,5 m einzuhalten.

Doppelhduser miissen hinsichtlich der Dachneigung und
Fassadengestaltung aufeinander abgestimmt werden. Der Zweitbauende
muf sich an das bestehende Geb4ude angleichen.

Der Versatz in Firstrichtung bei Pultddchern darf 2 m nicht {iberschreiten.
Sollen in der Versatzflache untergeordnete Bauteile (Erker, Balkone, usw.)
errichtet werden, kann im Einzelfall Befreiung erteilt werden. Eine
Fundamentiiberbauung ist nicht zul&ssig.

Die Dachneigung der Garagen soll moglichst dem Hauptgebdude
angeglichen werden. Flachdécher sind ebenfalls zuléssig.

Der Stauraum vor Garagen muss zum Gehweg bzw. zur Stralle mindestens
5,00 m betragen.

Es sind mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohnung auf dem eigenen
Grundstiick anzulegen.

§ 74 Abs. 1 LBO

Die nichtiiberbauten Grundstiicksteile sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten (siehe § 9 LBO).

Fiir Zufahrtswege bzw. befestigte Flachen sind wasserdurchlédssige
Materialien zu verwenden.

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen sind entlang der ¢ffentlichen Verkehrsflachen in der Hohe
auf 0,70 m iiber der Fahrbahn zu beschrianken. Im Sichtfeld sind
Einfriedungen bis max. 0,60 m zuldssig. Als Einfriedung sind Hecken-
Holz- und Metallzdune mdoglich. Betonierte oder gemauerte Sockel sind
bis zu 0,50 m Hohe zugelassen. Einfriedungen zum Nachbargrundstiick
sind bis zu 1,50 m Héhe zuléssig.

§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Der bestehende Geldndeverlauf (siche Héhenlinien im zeichnerischen

Teil) ist im Bereich der Baugrundstiicke grundsitzlich beizubehalten.

Geldndeverdnderungen sind als Ausnahme zugelassen bei Aufschiittungen

bis maximal EFH zur Anpassung des Geldndes an

- die GeschoB3ebenen

- die StraBe und zur Herstellung der Zufahrts- und Zugangsfldchen

- Fldchen der Freisitzplitze

- das Geldnde des anschlieenden Grundstiicks sowie zur
zweckentsprechenden Anlegung der Sickermulden.

Stiitzmauern an dffentlichen Verkehrsflichen sind bis maximal 0,50 m
zuldssig, im tibrigen Grundstiicksbereich bis 1,50 m.



2.7 Hohen:

2.8 Versickerungs-
fldche
(siehe auch 1.9)

2.9 Bodenfunde

2.10 Griinordnungs-
plan

2.11 Befreiungen:

2.12 Ordnungs-
widrigkeiten

,f’ifolk
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§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO, § 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO
Die Gebdudehdohe ist begrenzt durch die im zeichnerischen Teil
eingetragene maximal zuldssige Wand- (WH) und Firsthéhe (FH).
Die Wandhohe bemillt sich am Schnittpunkt der AuBenwandflucht mit der
Oberkannte (OK) Sparren. Die Firsthohe (FH) bemifit sich von der Strafle
in Gebdudemitte bis OK Firstreiter .

Die Gréfle und Lage der Sickermulde ist in den Bauvorlagen

darzustellen. Im Regelfall sind 10 % der versiegelten Fliche (Décher,
Vordacher, Balkon, Terrasse, Nebenanlagen, Wege usw.) als
Sickermulde mit einer Tiefe von mindestens 0,20 m auszubilden. Der
Abstand zur Grundstiicksgrenze mufl mindestens 2,0 m betragen, soweit
es keine gemeinsame Sickermulde ist. Der Unterbau muf} sickerfihig sein.
Die Mulde ist mit mind. 0,20 m Humus abzudecken. Die H5henlage ist so
zu wihlen, daB der Uberlauf an die Uberlaufflichen mit Gefille mdglich
1st.

Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderweitiger Wasserhaltung ist die
Sickermulde herzustellen.

Das Oberfldchenwasser der Straflenflache wird iliber
Oberflichenentwisserungsleitungen den 6ffentlichen Sickermulden
zugefiihrt.

Da moglicherweise mit archédologischen Bodenfunden gerechnete werden
muss, ist der Kreisarchdologe Dr. Jirgen Hald (Am Schlossgarten 2,
78224 Singen, Tel.: 077731/61229 oder 0171/3661323) frithzeitig vor
Beginn der Erschlieungs- und anderer Erdarbeiten (Bauaushub etc.) vom
Baubeginn zu benachrichtigen. Gemaf §§ 10 und 20 des
Denkmalschutzgesetzes sind zutage kommende Funde (Tonscherben,
Metallgegenstinde, Mauerreste, Griber, Knochen etc.) unverziiglich dem
Kreisarchidologen zu melden und bis zur sachgerechten Bergung im Boden
zu belassen. Mit Arbeitsverzogerungen ist zu rechnen, wenn
Ausgrabungsarbeiten erforderlich werden. Sollten Bildstdcke,
Wegekreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Bauarbeiten
betroffen sein, ist ebenfalls der Kreisarchidologe hinzuzuziehen.

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes
. Lochle IV

Fiir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 Abs. 1 und 2 BauGB.

§ 213 Abs. I Nr. 3 BauGB i.V.m. § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 75 der
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg handelt, wer den aufgrund von

§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 74 LBO ergangenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

“Nenzingen, 05.06.2001




