Landkreis Konstanz Gemeinde Orsingen-Nenzingen

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Léchle II" im Ortsteil Nenzingen

Rechtsgrundlage:

1.1

1.2

1.3

§§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbhaugesetzes (BBauG) vom
18.8.1976 (BGBl. I S. 2256)

§§ 1 - 23 der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNV0) vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

§§ 3, 7, .9, 14, 15, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung (LBO)
Baden-Wiirttemberg i.d.F. des Gesetzes zur Anpassung der LBO
an die Anderung des BBauG vom 21.6.1977.

Planrechtliche Festsetzungen

§ 1

§ 2

2d.

Baugebiet und Bauweise
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemidB

§ 4 der BauNV0 ausgewiesen.
Ausnahmsweise sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 Bau NVO erwdhnten

Anlagen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzungen der Grundfldchen- und GeschoBfldchenzahl,
sowie die Zahl der Vollgeschosse. Diese Festsetzungen
sind im Bebauungsplan eingetragen.

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen in ihrer Hauptrichtung

10 m Ldnge nicht unterschreiten.

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe ist méglichst nieder zu halten.

Bei ErschlieBung unmittelbar von der ErschlieBungsstraBe
ausgehend, darf der ErdgeschoBfuBboden maximal 0,60 m iber der
zugehérigen ErschlieBungsstraBe im Eingangsbereich liegen.

Die Sockelhohe wird durch die Gemeinde oder das Baurechtsamt
verbindlich festgelegt.



3, Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebdude talseits mit

§ 4

§ 5

einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen
in Erscheinang treten. Die planungsrechtliche Festlegung
der Zahl der VollgeschoBe wird hiervon nicht berihrt,

Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan festgelegt. Die
Hauptgebdude sollen méglichst nahe an der Baugrenze er-
stellt werden (StraBenseite).

Die Hihe der Gebdude darf von der StraBenoberkante bis zur
Traufe (Schnittpunkt an SparrenauBenkante/AuBenwand)
gemessen.

Bei eingeschossigen Gebduden 3,75 m (0,50 Sockel + 3,25)
Bei eingeschossiger Hangbebauung 6,00 m (fallende Hangseite)

nicht iiberschreiten.

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen -

Anlagen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen

Die uberbaubare Grundstiicksfldche ist im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.

Nebenanlagen fiir die Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitdt, Gas, Wdrme und Wasser sind nach § 14 Abs. 2
BauNV0 zuldssig.

Garagen sind auf der nicht berbauten Grundstiicksfldche
unzuldssig. Stellplédtze sind grundsdtzlich gestattet.

Dachform und Eindeckung

Als Dachkonstruktion sind in den Teilgebieten I Sattel-
dicher festgesetzt; im Gebiet II kann Sattel- oder Walmdach
wahlweise ausgefithrt werden, jedoch ist die vorgeschriebene
Firstrichtung zu betonen.



§ 7

§ 8

Die Dachneigung muB bei Hauptgebduden betragen:
Bei eingeschossigen Gebduden mit Satteldach 25 - 320.
Bei eingeschossigen Gebduden mit Sattel- u. Walmdach 20 - 30°,

An- und Vorbauten kdnnen in ihrer Dachform beliebig ausge-
fiihrt werden, sie sind jedoch Architektonisch in das Haupt-
gebdude einzufiigen.

Fiir die Dacheindeckung sind rotbraune bzw. dunkle Falzziegel,
oder Eternitschiefer und Berliner Welle gestattet. Solar-
Kollektoren sind im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig.
Flachdicher sind in ihrem Aufbau und Farbe nicht zwingend.

Dachausschnitte sind zuldssig, wenn ihre Gesamtlange

1/3 der dazugehdrigen Firstldnge nicht ibersteigt,
Dachaufbauten sind gestattet unter der Voraussetzung, daB
sie der Dachfldche untergeordnet und in architektonischer
Hinsicht gut eingefiigt sind.

Garagen

Freistehende Garagen sind moglichst -als Flachdach auszu-
bilden, soweit sie nicht im Grenzbereich sind ist eine Hohe
von 2,75 m iber Geldnde zuldssig. Fiir Grenzgaragen gilt LBO
§ 7 Abs. 3 uneingeschridnkt. Die FuBbodenhdhe richtet sich
nach dem vorhandenen Gelinde und wird vom Baurechtsamt bzw.
Gemeinde festgelegt.

Garagen mit AuBenwdnden aus Profilblech sind nicht zu-
ldssig.

Der Stauraum zwischen Strafe bzw. Gehweg und Garage muB
mindestens 5,50 m betragen.

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbar=
grenzen muf mindestens 3,0 m betragen.

Weitergehende Vorschriften iber Fenster und Gebdudeabstdnde
nach der LBO bleiben unberiihrt.



§9

Einfriedigqungen - Grundsticksgestaltung

Als Einfriedigung der Grundstiicke an offentlichen Strafien

und Pldtzen sind gestattet:

Sockel aus Beton oder Naturstein bis zu einer Hohe von 0,40 m
iiber Gehwegoberkante mit Heckenhinterpflanzung oder einfache
niedere Holzziune. Soweit von der Baurechtsbehdrde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde auf Grund der Geldndeverhdltnisse
ausnahmsweise genehmigt, kann eine héhere Einfriedigung
erstellt werden.

Die Einfriedigung als Abgrenzung zwischen den Grund-
sticken sind nur mit Holz oder als Heckenbepflanzung mit
maximaler Hbéhe von 1,00 m zuldssig.

Drahtzdune und Stacheldraht sind grundsdtzlich als Ein-
friedigung nicht gestattet.

Alle StraReneinmiindungen sind vom jeder sichtbehindernden
Nutzung {ber 0,70 m Hohe freizuhalten.

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufilhren, daR die gegebenen Geldndeverhiltnisse
méglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Nachbarbrund-
stiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Entwdsserung, Strom und Fernsprechversorgung

Hiusliche Abwdsser sind unmittelbar in das ortliche
Kanalnetz abzuleiten. Dachabwdsser sind tiber Sickerschédchte
in die Erde zu leiten.

Fiir die Einleitung der Abwdsser ist eine Erlaubnis bei
der Gemeinde einzuholen,

Kabel fir Strom- und Fernsprechanschliisse werden im
Erdreich verlegt; zustdndig hierfiir ist das Badenwerk
Stockach.



§ 11

§ 12

Sicherung von Bodenfunden

"Da vor- und frithgeschichtliche Funde nicht auszuschlieBen
sind, ist zur sachgerechten Bergung von Grdbern oder Sied-
lungsresten der Kreisarchdologe rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten vom Baubeginn zu benachrichtigen.

(Hegaumuseum, Hauptstr. 57, 7700 Singen). Zutage kommende
Funde sind umgehend gem. §§ 10 und 20 des Denkmalschutzge-
setzes zu melden Qjel. Nr. 07731/61229)." '

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BBauG sind nur zulissig,
soweit sie im Bebauungsplan vorgesehen sind.

Fiir die Erteilung von Befreiungen gelten die Bestimmungen
des § 31 Abs. 2 BBauG.

Orsingen-Nenzingen, den 17. Juli 1979
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BAUGRENZE
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

WEG FALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

GRENZE DES BEBAUUNGSPLANES

GRENZE ERWEITERUNG BAUSTUFE ,2°"

Genehmigt gem. § 11 des
Bundesbaugesetzes
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