Anlage 3

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir die Gewanne "Neue Halde, Hinter den G#rten,Léchle
und Ortsetter"

- 1.ﬁnderung -

A.Rechtsqrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8, 9 und 10 des Bundesbauagesetzes vom 23,Juni 1960
(BGBL.I S.341) (BBauG).

2. 8§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstijcke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.Nov. 1968 (BGBl.I §.1237) (BauNvO0),
ber. 2o.Dezember 1968 (BGB1.19639 I S.11).

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG.

vom 27.6.1961 (Ges.Bl.5.208).

4. §§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplidne souwie
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen V0) vom 19.1.1965
(BGB1.I S.21).

5. §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 und 3 der Landesbauordnung vom
11. April 1972 (Ges.B1.S5.109) (LBO).

B.Planungsrechtliche Festsetzungen

Jle Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte r8umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines

Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

§ 2
Ausnahmen
Von den in § 4 Abs. 3 BauNVOD sind die unter Nr. 19 3, 4 u.5 angefihrten
Ausnahmen zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen ge-

widhrt bleibt.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unter den dort genannten Voraus-

setzungen zuldssig.
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Il.MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der

Grundfl&achenzahl, der GeschoBfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundfl&dchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse

erfolgt durch Eintragung im Lageplan.

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Eine Ausnahme von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse gem.§ 17

Abs. 5 BauNV0 ist zul&dssig, falls sich diesaus dem natiirlichen Gel&nde-

verlauf ergibt. Die in § 9 Abs. 2 u.3 angegebenen Trauf- und Sockel-

hthen sind jedoch bindend.

3) Die zuldssige Grundfldchenzahl betrdgt bei ein- und zweigeschossigen

Geb3duden o,4.
4) Die zuldssige GeschoBflidchenzahl betrdgt bei eingeschossigen Geb&uden

0,5 und bei zweigeschossigen Gebduden o,8.

I11.Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfléchen

§ 6

Bauweise

1) Als Bauweise wird die offene Bauuweise festgesetzt.
2) Soweit nach dem Lageplan Einzel- und Doppelhiuser zuldssig sind, gilt
diese Eintragung als Festsetzung gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

Doppelhduser missen gleichzeitig ausgefiihrt werden.

3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die

Dachform sind die Eintragungen im Lageplan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festsetzung von Stralenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt

durch Eintragung im Lageplan.

2) GebZude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nebenanlagen nach

§ 14 Abs. 2 BauNVO sind zul#ssig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 Abs. 1 LBO)
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4)

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Geb&ude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.

Dabei soll die Geb3dudelidngsseite mindestens 10 m betragen.

Die Traufhohe darf bei 1-geschossigen, bergseitig in Traufflucht zur
Strale erstellten Geb&uden, gemessen in GebAudemitte max. 5,50 m ab

0K Achshthe der fertigen StralBe betragen.

Die Traufhthe darf bei 1-geschossigen, talseitig in Traufflucht zur
StraBe erstellten Gebduden, gemessen in GebAudemitte max, 3,50 m ab 0K
Achshthe der fertigen StraBe betragen.

Bei giebelseitig zur StraBenflucht erstellten 1-geschossigen Geb&uden
darf die bergseitige Traufhdhe max. 3,50 m ab OK Achshthe der fertigen
StraBe betragen.

Die Traufhdhe darf bei 2-geschossigen, bergseitig in Traufflucht zur
StraBe erstellten Geb&duden, gemessen in Gebdudemitte max. 7,50 m ab

OK fertiger Achsh@he der Strafle betragen.

Die Traufhidhe darf bei Z-geschossigen, talseitig in Traufflucht zur
StraBe erstellten Gebduden, gemessen in Gebdudemitte max. 5,50 m ab
OK. fertiger Achshohe der StraBe betragen.

Im Bereich von Eckgrundsticken wird die Traufhthe immer von der StraBe

aus festgelegt, die traufseitig liegt.

Die Sockelhshe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist mbglichst
niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als o,6o0 m (gemessen in Gebaude-
mitte) betragen. Sie ist gem&B dem Eintrag im beigelegten Regelguer-

schnitt ab 0K Achshthe der fertigen StraBe bzw. ab der natlrlichen Ge-

ldndeoberflé&che festzulegen.

An- und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen GridBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich archi-

tektonisch einflgen.

Als Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Ziegel oder rotbraun gefarb

te Materialien verwendet werden.

Im Dachraum der Wohngebdude sind Wohnrdume gestattet. Ihre Beliiftung
und Belichtung muB jedoch durch Giebelfenster oder durch liegende

Fenster erfolgen.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
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§ 9

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude sollen in einem angemessenen Gr&Benverhdltnis zum Haupt-

gebdude stehen.

Nebengebdude und mit Grenzabstand erstellte Garagen sind eingeschossig
zu erstellen. Die Traufhthe darf max. 3,0 m betragen. Das Bedachungs-

material soll dem des Hauptgebdudes entsprechen.

Fiir an der Grundstlicksgrenze erstellte Garagen gilt § 7 Abs. 3 LBO.
Garagen sind vorzugsweise unmittelbar an den ErschlieBtngsstraBen unter
Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,50 m von der StraBenbegrenzungs-

linie anzuordnen.

§ 10

Art, Gestaltung und HBhe der Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundsticke an offentlichen StraBen- und Platzen
sind gestattet:

Holzzdune (Lattenz&une) mit Heckenhinterpflanzung, Drahtgeflecht in
Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung. Die Ge-
samthihe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,0 m nicht Uberschreiten.
Im Bereich der Sichtdreiecke und StraBeneinmiindungen darf die Hohe der
Einfriedigungen max. 6o cm betragen. Die Verwendung von Statheldraht

als Einfriedigung ist nicht gestattet.

Die endgiiltigen Einfriedigungen sollen erst nach Fertigstellung der

Strafle erstellt werden.

§ 11

Grundstiicksgestaltung u.Vorgarten

Vorgérten sind nach Erstellung der GebZude als Ziergdrten oder Rasen-
flachen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von B&umen und

Strduchern sollen bodenstandige Gehdlze verwendet werden.

Vorpldtze und Zufahrten zu den Stellplatzen oder Garagen missen planiert

und befestigt werden.

§ 12

Entwdsserung

Hidusliche Abuwdsser sind in den neu zu erstellenden ErschlieBungskanal
einzuleiten. Die Abwédsser werden der Kldranlage des Abwasser Zweckver-

bandes Stochacher - Aach zugeleitet.



§ 13

Planvorlage

Neben den Ublichen Unterlagen flr Baueingaben kann die Baurechtsbehdrde
die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhduser und erforderlichenfalls

weitere Ergdnzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG. bzw. § 94 LBO.
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