Gemeinde Orsingen- Nenzingen
Landkreis Konstanz

|. Gesetzliche Grundlagen

! Baugesetzbuch (BauGB ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S.
2141)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
Bau NVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.

1991 1 S. 58).

e Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 251).

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Der vorliegende Bebauungsplan ,Im Grund II* wird in der derzeit laufenden
Flachenutzungsplanfortschreibung der Verwaltungsgemeinschaft Stockach mit

bertcksichtigt.

2. Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
zeichnerischen Abgrenzung des Lageplans.

2.2  Fur denraumlichen Geltungsbereich wird die Nutzung als Gewerbegebiet (GE)
nach § 8 BauNVO (Vergnigungsstatten sind ausgeschlossen; eine
Betriebswohnung wird zugelassen) festgesetzt.

Es gelten die Eintragungen im Lageplan (siehe Nutzungsschablonen).
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MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird geman § 16 (2) BauNVO bestimmt durch
die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschofflachenzahl (GFZ),

der Zahl der Vollgeschosse und der Wandhéhenangabe.

Auf die Geschof¥flachenzahl ist die Flache von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen einschlieRlich der zugehérigen Umfassungswéande und
Treppenwande mit hinzuzurechnen (§ 20 (3) Bau NVO).

Die Angaben sind den Nutzungsschablonen im Lageplan zu entnehmen. Sie

gelten als Hochstwerte, Sockelgeschosse und Dachgeschosse dirfen die
Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 LBO fur Vollgeschosse nicht erfllen.

Bauweise

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
Zugelassen ist die abweichende Bauweise im Gewerbegebiet beziglich der

Bauwerksléngen > 50 m unter Wahrung der Baugrenzen bzw. im nicht
festgesetzten Grenzbereich unter Wahrung der einzuhaltenden Abstandsflachen.

Fur die Bauweise gelten die eingetragenen zeichnerischen Darstellungen. Die
Dachform und Dachneigung sind dem Lageplan zu entnehmen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen im Lageplan

festgesetzt.
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Der Garagenstauraum ist mit 5,50 m einzuhalten.
Nebenanlagen sind auf nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen unzuléssig, mit

Ausnahme von Kabelverteilerkasten fur Post und Badenwerk, von Pergolen und
Verbindungsgéangen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Gebaude wird nicht vorgeschrieben. Die Firstrichtungen kénnen
frei gewahlt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgescholifullbodenhéhe (bezogen auf StralRenhéhe < 100 cm Uber
Fahrbahnmitte, gemessen in Gebaudemitte) wird durch das Baurechtsamt und die
Gemeinde, in Verbindung mit dem Baugesuch, festgelegt.

Einzelbaukdrper sind untergeordnete bauliche Anlagen in Bezug auf die
Uberbaute Flache. Die zulassigen Bauwerkshéhen sind aus der

Nutzungsschablone ersichtlich.
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/ll. 6rtliche Bauvorschriften

1

Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsflidchen sowie der Anschlul

der Grundstiicke an die Verkehrsfldchen

Die Hohenlage wird durch den Stralenbauentwurf bestimmt.
StralRenb&schungen (Auftrag oder Abtrag) sind, soweit sie 50 cm
Héhenunterschied zwischen Stralle und natirlichem Gelande Uberschreiten, im
Lageplan dargestelit. Béschungen sind, auch wenn sie nicht dargestellt sind, zu
dulden.

Soweit es fur die Zufahrt zum Grundstlck erforderlich ist, dirfen diese
Bdschungen aufgefullt bzw. abgegraben werden; sie durfen jedoch nicht durch
Stutzmauern, die mehr als 30 cm Uber die StraRenhdéhe hinausragen, ersetzt

werden.
Abstltzungen der StralReneinfassungen sind auf den privaten Grundstiicken zu

dulden (Betonrtickenstitzen der Randsteine).

Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und - leitungen

Die Leitungen fur Stromzufihrungs- und Fernmeldeeinrichtungen werden als
Erdkabel verlegt.

Grenz- und Geb3dudeabstinde

Die seitlichen Abstandsfldchen der Hauptgeb&ude von den Nachbargrenzen
richten sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung; sind jedoch im
Lageplan des Bebauungsplanes durch Baugrenzen gréRere Grenzabstande

festgesetzt, so sind diese einzuhalten.

Dachgestaltung

Im Gewerbegebiet sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher zugelassen.
Die Dachflachen sind mit einem nicht gleiRenden Bedachungsmaterial (z.B.
Ziegel, beschichtete Blechdacher, Faserzementplatten) einzudecken.
Vollflachige Zinkblecheindeckung sind nicht zugelassen.

Solaranlagen werden zugelassen.
Die in der Nutzungsschablone festgelegten Dachneigungen sind einzuhalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zul&ssig.

Einfriedungen

Im Gewerbegebiet werden keine Vorschriften erhoben, jedoch ist die Zaunhéhe
auf max. 2,50 m, entlang von 6ffentlichen Stralen auf 1,00 m begrenzt.
Bei Mehrhdhe von Zaunen (> 1,00 m) ist mit gleichem Mehrabstand wie die

Mehrhéhe von der Stralkle abzurlcken.

Gebiude - Fassaden

Es sind gedeckte Farbténe zu wahlen, grelle Farben sind ausgeschlossen.
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8. Grundstiicksgestaltung

Die Grundsttcksgestaltung soll sich méglichst nach der topographischen Gestalt
des Gelandes richten, so dal Gelandeveranderungen auf ein Minimum reduziert
werden. Die Gelédndegegebenheiten der Nachbargrundstticke sind zu

berlcksichtigen.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen Uber 80 cm Hohe bedlrfen auf
Privatgrundsttcken einer Genehmigung und mussen im Baugesuch dargestellt
werden.

Es ist genau zu Gberprifen, inwieweit das Grundstlck befestigt werden muf.
Samtliche Zufahrten, Parkierungsflachen, Lager- und Dachfléchen sind so
anzulegen, dal ihre Entwésserung Uber die im Baugesuch darzutellenden
Muldenversickerungen bzw. den Hauskontrollschacht erfolgen kann.

9. Grundstiicksentwadsserung

Die Grundstlcksentwé&sserung erfolgt tber ein modifiziertes Trennsystem. Um
einen verzdgerten Abfluld von Regenwasser zu erreichen, sind auf jedem
Grundstuck Rackhalteeinrichtungen (Mulden, Zisternen, Teiche) mit
Versickerungsvorkehrungen (soweit es der Baugrund zulaflt) einzurichten. Deren
Uberlauf ist an die Muldenversickerung anzuschieflen. Die Dimensionierung
richtet sich nach den zu entwassernden Dachflachen.

IV. Griinordnungsplan

Eingriffs- und Ausgleichsmallnahmen zu § 1a

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird in die Landschaftspotentiale Bild, Boden
und Wasser eingegriffen. Die Ausgleichsmaflinahmen in diese Landschaftspotentiale

werden nachfolgend aufgezeigt.

Eingriff in den Wasserhaushalt:

Der Ausgleich fur den Eingriff in den Wasserhaushalt ist gegeben, da das
anfallende Oberflachenwasser Uber Sickermulden auf den Baugrundstucken
versickert wird.

Mehranfallendes Oberflachenwasser wird zum gepl. Sickerbecken gefuhrt

und dort durch Versickerung dem Grundwasser wieder zugeleitet.

Im Zuge der Verlegung der neuen Falleitung wird ein ehemals wasserfuhrender
Graben (Drangraben) als offene Wiesenmulde, temporér wasserfuhrend, teil-
renaturiert und dessen Ableitung wird ebenfalls in das gepl. Sickerbecken

gefuhrt.

Einariff in den Boden:

Als Eingriffs- und Ausgleichsmaflnahmen in den Boden, im Sinne von § 1a, sind
auf den Privatflachen, in Abhangigkeit der Versiegelung, folgende Malknahmen
alternativ vorzusehen und im Baugesuch darzustellen:
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- extensive Dachbegrinung, ausgenommen bei Dachkonstruktionen
in Leichtbauweise.

- flachenadaquate Ruckhaltung von Regenwasser in Form
eines naturnahen Teiches mit Dauerstau.

- Fassadenbegrinung, die mindestens der FlachengréRe der
nicht begrtnten Dachflache entspricht.

- Anlage eines potentiellen Pflanzstreifens (durchgéngig 2,00 m breit),
wenn der Ausgleich Uber Dachbegrinung nicht méglich ist, nach
Maglichkeit in Anlehnung an den &ffentlichen Pflanzstreifen.

Um eine gute Durchgrinung des Baugebietes zu erreichen, wird dartiberhinaus
angestrebt, mdoglichst wenig Flache zu befestigen und Befestigungen, zumindest
teilweise, mit Rasenpflastersteinen durchzuflhren.

Eingriff in das Landschaftsbild:

1

Zum Ausgleich des Eingriffs in die Landschaft ist im westlichen, nérdlichen und
ostlichen Bereich des Baugebietes ein Pflanzgebot mit 3,00 m Breite vorgesehen,
das durch die gepl. Eingriinung eine Einbindung in die Landschaft darstellt.

Die Begrinung des Pflanzstreifens soll so vorgenommen werden, daR alle 20 m
ein groRkroniger Baum bzw. feuchtvertragliche Buschgruppen gepflanzt werden.
Vorschlage fur die Verwendung der Gehodlze sind in der beigefiigten Pflanzliste

aufgezeigt.

V. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer sich oben genannten Bauvorschriften, den
zeichnerischen Festsetzungen sowie den Auflagen der Genehmigungsbehdrden

widersetzt.
Es wird auf § 213 BauGB und § 75 LBO hingewiesen.

(*; Vi. Hinweise

1.

Hohenlage der Gebdude

Dem Baugesuch sind mind. 2 Gelandeschnitte bezogen auf NN mit
Einzeichnung des vorh. und geplanten Gelandes und des geplanten Gebaudes

beizuflgen.

Die Gelandeschnitte sind entlang der beiden Gebaudeseiten mit dem starksten
natlrlichen Gefalle Uber die gesamte Grundstuckslénge einschl. der Strale zu

legen.

Nachbargebiude

Sind auf den Nachbargrundsticken Geb&ude bereits vorhanden, sind diese in
den Planen lage- und héhengerecht einzuzeichnen.



Vil. Weitergehende Hinweise und Empfehlungen

Hinweise der Kreisarchélogie

Es ist evtl. mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Gréber, Siedlungsschichten) zu
rechnen. Deshalb ist der Kreisarch&ologe rechtzeitig vor Beginn der Erschlieffungs- und
anderer Erdarbeiten vom Arbeitsbeginn zu benachrichtigen.

Zutage kommende Funde sind im Boden zu belassen und umgehend zu melden
(07731/61229).

Kreisarchaloge
Dr. Joérg Aufdermauer
Hegau-Museum
Schlofstrafie 2

78224 Singen

Owingen, den 22.10.1998 Nenzinge, den UJ
/

Ing.-Biro Reckmann GmbH F}urgermeasteramt

Henkerberg 12
88696 Owingen /
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